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1. Wprowadzenie — nieodptatne porady prawne, edukacja prawna

Nieodptatna pomoc prawna i edukacja prawna Swiadczona jest zgodnie z ustawg z dnia 5 sierpnia
2015 r. o nieodptatnej pomocy prawnej, nieodptatnym poradnictwie obywatelskim oraz edukacji
prawne;j.

Miejsce swiadczenia pomocy:

Dzien tygodnia Godziny Miejsce
Poniedziatek 14:00-18:00 Urzad Gminy Ktoczew, lokal biurowy nr 2,
ul. Dtuga 67, 05-550 Ktoczew
Wtorek 12:00-16:00 Urzad Gminy Utez, Utez 168, lokal biurowy nr 2,
08-504 Ute:
Sroda 14:00-18:00 Urzad Miasta Deblin, ul. Rynek 12, lokal biurowy nr 1
Czwartek 14:00-18:00 Urzad Gminy Nowodwdr, Nowodwor 71A,

08-503 Nowodwor sala konferencyjna

Pigtek 14:00-18:00 Gminny Osrodek Kultury w Stezycy, ul. Krélewska 4,
05-540 Stezyca

Zapisy na wizyty:

Termin wizyty ustalany jest telefonicznie pod nr 81 865-74-62

Na jaka pomoc mozemy liczy¢?

Nieodptatna pomoc prawna obejmuje:

v
v
v

poinformowanie o obowigzujgcym stanie prawnym

oraz o przystugujgcych prawach i obowigzkach, w tym

w zwigzku z toczgcym sie postepowaniem przygotowawczym, administracyjnym, sgdowym
lub sgdowoadministracyjnym,

wskazanie sposobu rozwigzania problemu prawnego,

przygotowanie projektu pisma w tych sprawach, z wyfgczeniem pism procesowych
w toczacym sie postepowaniu przygotowawczym lub sgdowym i pism w toczgcym

sie postepowaniu sgdowoadministracyjnym,

sporzadzenie projektu pisma o zwolnienie od kosztéw sgdowych lub ustanowienie
petnomocnika z urzedu w réznych rodzajach postepowan,

nieodptatng mediacje (Swiadczona od roku 2020).

ul. Gospodarcza 26, 20-213 Lublin
e-mail: sekretariat@oic.lublin.pl
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Nieodptatna pomoc prawna nie obejmuje spraw zwigzanych:

v' z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, z wyjatkiem przygotowania do rozpoczecia tej
dziatalnosci.

Kto moze skorzystac?

Z porad moze skorzysta¢ kazda osoba, ktdrej nie sta¢ na odptatne porady i ktéra ztozy stosowne
oswiadczenie.

Inne informacje

Porady co do zasady udzielane sg podczas osobistej wizyty w punkcie porad. Osobom, ktére ze
wzgledu na niepetnosprawnosé ruchowag nie sg w stanie przyby¢ do punktu lub osobom
doswiadczajgcym trudnosci

w komunikowaniu sie — po uprzednim zgtoszeniu ww. faktu pod wskazany nr telefonu oraz ztozeniu
ww. o$wiadczenia wraz ze wskazaniem okolicznosci uzasadniajgcych udzielenie porady poza punktem
— moze zosta¢ udzielona porada za pomocg S$rodkéw porozumiewania sie na odlegtosé
w umdwionym terminie.

Edukacja prawna

Edukacja prawna jest procesem ustawicznym, prowadzonym wobec obywateli w kazdym wieku.
Edukacja mtodziezy szkolnej obejmuje wiedze na temat podstawowych praw oraz obowigzkdw,
funkcjonowania profilaktyki i =zwalczania przestepstw a takie funkcjonowania wymiaru
sprawiedliwosci. Ma ona na celu zapobieganie wykluczeniu prawnemu w dorostym Zzyciu oraz
uwrazliwieniu na potrzebe zachowania porzadku prawnego.

Szczegblng wartos¢ w edukacji prawnej majg metody aktywizujgce oraz zajecia praktyczne
poruszajgce zagadnienia prawne. Pozwalajg one uczniom skonfrontowaé ich dotychczasowe
doswiadczenie i poglady z uniwersalnymi wartosciami oraz literg prawa. To wyposaza ich w wiedze
i ksztattuje umiejetnosc rozwigzywania problemow.
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2. Przemoc w rodzinie

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o przeciwdziataniu przemocy w rodzinie zobowigzuje
caty samorzad terytorialny (gminy, powiaty, samorzad wojewddztwa, wojewode) jak
i administracje rzadowg do wypetniania zadan majacych na celu zbudowanie spdjnego
systemu przeciwdziatania przemocy w rodzinie na terenie kraju. Realizacja tych zadan ma na
celu miedzy innymi uruchamianie w S$rodowisku lokalnym dziatan profilaktycznych
zapobiegajgcych zjawisku przemocy w rodzinie ale przede wszystkich udzielanie
wyspecjalizowanej pomocy osobom doznajgcym przemocy w rodzinie oraz podejmowanie
dziatan zmierzajacych do zmiany postaw i zachowan o0sdb stosujgcych przemoc w rodzinie.

Ustawowa definicja przemocy w rodzinie to: jednorazowe albo powtarzajgce sie
umyslne dziatanie lub zaniechanie naruszajgce prawa lub dobra osobiste oséb wymienionych
w pkt 1, w szczegdlnosci narazajace te osoby na niebezpieczenstwo utraty zycia, zdrowia,
naruszajgce ich godno$é, nietykalnosé cielesng, wolno$é, w tym seksualng, powodujgce
szkody na ich zdrowiu fizycznym lub psychicznym, a takze wywotujgce cierpienia i krzywdy
moralne u 0séb dotknietych przemoca.

Nalezy podkresli¢, iz przemoc w rodzinie w wielu Srodowiskach niestety nadal
traktowana jest jako temat wstydliwy, upokarzajacy, a informacje o tym zjawisku nie
opuszczajg ,czterech S$cian mieszkan”, w ktérych czesto dochodzi do dramatdw.
Optymistyczne jest , iz od kilku lat rzeczywisto$¢ w tym zakresie zmienia sie; wprowadzono
nowe narzedzia prawne i procedury zmierzajgce do skuteczniejszej ochrony oséb dotknietych
przemocg w rodzinie, dzieki kampaniom spotecznym zwieksza sie swiadomos¢ spoteczna,
a przeprowadzane szkolenia podnoszg profesjonalizm stuzb odpowiedzialnych za walke z tym
zjawiskiem.

Przedmiotowa ustawa zapewnia wsparcie dla osoby dotknietej przemoca w rodzinie
poprzez  udzielenie bezptatnej pomocy, w szczegdlnosci w formie: poradnictwa
medycznego, psychologicznego, prawnego, socjalnego, zawodowego i rodzinnego;
interwencji kryzysowej i wsparcia; ochrony przed dalszym krzywdzeniem, przez
uniemozliwienie osobom stosujgcym przemoc w rodzinie korzystania ze wspdlnie
zajmowanego z innymi cztonkami rodziny mieszkania oraz zakazanie kontaktowania sie
i zblizania sie do osoby pokrzywdzonej; zapewnienia osobie dotknietej przemocg w rodzinie
bezpiecznego schronienia w specjalistycznym osrodku wsparcia dla ofiar przemocy
w rodzinie; badania lekarskiego w celu ustalenia przyczyn i rodzaju uszkodzen ciata
zwigzanych z uzyciem przemocy w rodzinie oraz wydania zaswiadczenia lekarskiego w tym
przedmiocie; zapewnienia osobie dotknietej przemocg w rodzinie, ktdra nie ma tytutu
prawnego do zajmowanego wspdlnie ze sprawcg przemocy lokalu, pomocy w uzyskaniu
mieszkania.
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Nalezy dodaé iz waznym elementem w systemie przeciwdziatajgcym przemocy
w rodzinie jest unowoczesniona procedura "Niebieskie Karty", ktora weszta w zycie w dniu
18 pazdziernika 2011 roku. Procedura ta przewiduje $cistg wspotprace stuzb realizujgcych
zadania dotyczgce przeciwdziatania przemocy w rodzinie. Jej celem jest zapobiegniecie
dalszemu stosowaniu przemocy w rodzinie oraz zrealizowanie indywidualnego planu pomocy.

To wtasnie procedura ,Niebieskie Karty” obejmuje zbiér czynnosci podejmowanych
i realizowanych przez przedstawicieli jednostek organizacyjnych pomocy spotecznej,
gminnych komisji rozwigzywania probleméw alkoholowych, Policji, oswiaty i ochrony
zdrowia, w zwigzku z uzasadnionym podejrzeniem zaistnienia przemocy w rodzinie.
Rozpoczecie procedury ,Niebieskiej Karty” rozpoczyna sie poprzez wypetnienie formularza
,Niebieska Karta — A”8 . Karte wypetnia przedstawiciel wtasciwej stuzby, gdy w toku
prowadzonych czynnosci stuzbowych poweimie podejrzenie o stosowaniu przemocy
w rodzinie. Do wypetniania formularza ,Niebieska Karta — A” sg zobowigzani: Policjant,
przedstawiciel jednostki organizacyjnej pomocy spotecznej — pracownik socjalny,
przedstawiciel ochrony zdrowia — lekarz, pielegniarka, ratownik medyczny, przedstawiciel
oSwiaty — nauczyciel, przedstawiciel gminnej komisji rozwigzywania problemoéw
alkoholowych. Wszczecie procedury nie wymaga zgody osoby dotknietej przemocga
w rodzinie.

Na wszystkich przedstawicielach ww. stuib cigzg dalsze obowigzki zwigzane
z procedurg Niebieskie Karty, przyktadowe z ich to: diagnoza sytuacji i potrzeb osoby
dotknietej przemoca w rodzinie; udzielenie kompleksowych informacji o: a) mozliwosciach
uzyskania pomocy, w szczegdlnosci psychologicznej, prawnej, socjalnej i pedagogicznej, oraz
wsparcia, w tym o instytucjach i podmiotach swiadczacych specjalistyczng pomoc na rzecz
0s6b dotknietych przemocg w rodzinie, b) formach pomocy dzieciom doznajgcym przemocy
w rodzinie oraz o instytucjach i podmiotach $wiadczgcych te pomoc, c) mozliwosciach
podjecia dalszych dziatan majacych na celu poprawe sytuacji osoby dotknietej przemoca
w rodzinie; organizacja dostepu do pomocy medycznej, jezeli wymaga tego stan zdrowia
osoby dotknietej przemocg w rodzinie; zapewnienie osobie dotknietej przemocg w rodzinie,
w zaleznosci od potrzeb, schronienia w catodobowej placéwce Swiadczgcej pomoc, w tym
w szczegdlnosci w specjalistycznym osrodku wsparcia dla ofiar przemocy w rodzinie.

Nastepnie osobe dotknietg przemoca w rodzinie zaprasza sie na posiedzenie zespotu
interdyscyplinarnego badz grupy roboczej, z siedzibg znajdujaca sie zazwyczaj przy Osrodku
Pomocy Spotecznej. Pdiniej zesp6t ten opracowuje indywidualny plan pomocy dla osoby
dotknietej przemocg w rodzinie, i jej rodziny, zawierajgcy propozycje dziatan pomocowych.
Indywidualny plan pomocy obejmuje ogdt dziatan podejmowanych przez osobe dotknieta
przemocg w rodzinie w celu poprawy sytuacji zyciowej tej osoby oraz jej rodziny i realizowany
jest we wspotpracy odpowiednimi przedstawicielami stuzb. Osoba wobec ktoérej istnieje
podejrzenie, ze stosuje przemoc w rodzinie jest wzywana na posiedzenie zespotu. Po
dokonaniu powyzszych procedur mozliwe jest zakoriczenie procedury gdy ustaje przemoc
w rodzinie i jest uzasadnione przypuszczenie o zaprzestaniu dalszego stosowania przemocy
w rodzinie oraz po zrealizowaniu indywidualnego planu pomocy lub tez nastepuje
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rozstrzygniecie o braku zasadnosci podejmowania dziatan. W razie zakoriczenia procedury
nalezy powiadomié podmioty, ktére w niej uczestniczyty tj. komisariat Policji, jednostke
organizacyjng pomocy spotecznej, gminng komisje rozwigzywania probleméw alkoholowych,
szkote, placdwke ochrony zdrowia.

Procedura , Niebieskie Karty” przeprowadzana jest niezaleznie od innych rodzajéow
postepowan, w szczegdlnosci postepowania karnego, rodzinne go lub cywilnego. W razie
stwierdzenia popetnienia przestepstwa, przedstawiciele realizujgcy procedure ,Niebieskie
Karty” sg zobowigzani do poinformowania o tym fakcie organy Scigania (Policje, prokurature).

Wazne jest, ze nawet na szczeblu rzagdowym w celu tworzenia warunkéw skutecznego
przeciwdziatania przemocy w rodzinie Rada Ministréw przyjmuje Krajowy Program
Przeciwdziatania Przemocy w Rodzinie, okreslajgcy szczegétowe dziatania w zakresie:

1) zapewnienia ochrony i udzielania pomocy osobom dotknietym przemocg w rodzinie;
2) oddziatywan korekcyjno-edukacyjnych wobec oséb stosujgcych przemoc w rodzinie;
3) podnoszenia Swiadomosci spotecznej na temat przyczyn i skutkdw przemocy
w rodzinie oraz promowania metod wychowawczych bez uzycia przemocy;
4) upowszechniania informacji o mozliwosciach i formach udzielania pomocy zaréwno
osobom dotknietym przemocy, jak i stosujgcym przemoc w rodzinie.
Krajowy Program Przeciwdziatania Przemocy w Rodzinie na szczeblu centralnym realizuje
specjalnie powotamy koordynator a Krajowy Program Przeciwdziatania Przemocy w Rodzinie
na szczeblu wojewddzkim realizuje koordynator wojewddzki.

Istotne jest, iz w polskim systemie prawnym istnieje szereg przepisow, ktére pozwalajg
Sciga¢ sprawcow przestepstw przeciwko osobom bliskim, m.in. za: znecanie sie fizyczne lub
psychiczne nad osobg najblizszg lub nad inng osobg pozostajgcg w statym lub przemijajgcym
stosunku zaleznosci od sprawcy albo nad matoletnim lub osobg nieporadng ze wzgledu na jej
stan psychiczny lub fizyczny — art. 207 k.k.; za uderzenie cztowieka lub naruszenie jego
nietykalnosci cielesnej w inny sposéb — art. 217 k.k. (Sciganie przestepstwa odbywa sie
z oskarzenia prywatnego); za pozbawienie cztowieka wolnosci — art. 189 k.k.; za grozenie
innej osobie popetnieniem przestepstwa na jej szkode lub szkode osoby najblizszej, jezeli
grozba wzbudza w zagrozonym uzasadniong obawe, ze bedzie spetniona — art. 190 k.k.
(scigane na wniosek pokrzywdzonego); za wzbudzanie u innej osoby uzasadnionego
okolicznosciami poczucia zagrozenia lub naruszenie jej prywatnosci poprzez uporczywe
nekanie — art. 190a § 1 k.k. (Sciganie na wniosek pokrzywdzonego); za stosowanie przemocy
lub grozby bezprawnej, w celu zmuszenia innej osoby do okreslonego dziatania, zaniechania
lub znoszenia okreslonego stanu — art. 191 k.k.; za utrwalanie wizerunku nagiej osoby lub
osoby w trakcie czynnosci seksualnej, przez uzycie wobec niej przemocy, grozby bezprawne;j
lub podstepu, albo rozpowszechnienie wizerunku nagiej osoby lub w trakcie czynnosci
seksualnej bez jej zgody — art. 191a k.k. (Sciganie na wniosek pokrzywdzonego); za zaktdcenie
miru domowego, tj. wdarcie sie do cudzego domu, mieszkania, lokalu, pomieszczenia albo
ogrodzonego terenu albo nie opuszczenie takiego miejsca, wbrew zgdaniu osoby
uprawnionej - art. 193 k.k.;.

Autor: Magdalena Piech — radca prawny
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3. Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntéw
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci

I. Zakres zastosowania ustawy, grunty objete regulacjg, data oraz skutki przeksztatcenia

Zagadnienie przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo witasnosci reguluje ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wtasnosci tych gruntow (dalej: ,,ustawa”). Zgodnie z art. 1 ww. ustawy, z dniem 1 stycznia
2019 r. prawo uzytkowania wieczystego gruntéow zabudowanych na cele mieszkaniowe
przeksztatca sie w prawo wtasnosci tych gruntéw, przy czym przez grunty zabudowane na
cele mieszkaniowe nalezy rozumie¢ nieruchomosci zabudowane wytgcznie budynkami:

1) mieszkalnymi jednorodzinnymi lub

3) mieszkalnymi wielorodzinnymi, w ktérych co najmniej potowe liczby lokali stanowig lokale
mieszkalne, lub

3) o ktérych mowa w pkt 1 lub 2, wraz z budynkami gospodarczymi, garazami, innymi
obiektami budowlanymi lub urzadzeniami budowlanymi, umozliwiajgcymi prawidtowe
i racjonalne korzystanie z budynkéw mieszkalnych.

Na skutek przeksztatcenia, obiekty budowlane i urzadzenia budowlane, o ktérych mowa
powyzej, potozone na przeksztatcanym gruncie stajg sie z dniem przeksztatcenia czescig
sktadowg tego gruntu. Natomiast istniejgce w dniu przeksztatcenia obcigzenia uzytkowania
wieczystego stajg sie obcigzeniami nieruchomosci. Zgodnie z art. 13 ust. 1 ustawy, jezeli po
dniu 1 stycznia 2019 r. na gruncie bedgcym w uzytkowaniu wieczystym zabudowanym na
cele mieszkaniowe, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lub
decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, budynek mieszkalny zostanie
oddany do uzytkowania w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, prawo
uzytkowania wieczystego tego gruntu przeksztatca sie w prawo witasnosci gruntu z dniem
oddania budynku mieszkalnego do uzytkowania.

Il. Zaswiadczenie o przeksztatceniu, ujawnienie przeksztatcenia w ksiedze wieczystej oraz
optata przeksztatceniowa

Przeksztatcenie uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe
objetych zakresem zastosowania ustawy w prawo wtasnosci nastepuje z mocy prawa, za$
zgodnie z art. 4 ustawy, podstawe ujawnienia prawa wtasnosci gruntu w ksiedze wieczyste;j
oraz ewidencji gruntow i budynkow stanowi zaswiadczenie potwierdzajgce przeksztatcenie,
wydawane przez wtasciwy organ, ktérym jest:
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- starosta wykonujgcy zadanie z zakresu administracji rzagdowej - w przypadku gruntéw
stanowigcych wtasno$¢ Skarbu Paristwa,

- dyrektor oddziatu terenowego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa lub dyrektor
oddziatu regionalnego Agencji Mienia Wojskowego - w przypadku gruntéw, w stosunku do
ktérych prawo witasnosci Skarbu Panstwa wykonujg te podmioty,

- odpowiednio wdéjt (burmistrz, prezydent miasta), zarzad powiatu albo zarzagd wojewddztwa
- w przypadku gruntéw stanowigcych wtasnosc¢ jednostek samorzadu terytorialnego,

- dyrektor Zarzadu Zasobéw Mieszkaniowych Ministerstwa Spraw Wewnetrznych
i Administracji - w przypadku gruntéw, w stosunku do ktérych prawo wifasnosci Skarbu
Panstwa wykonuje ten podmiot.

Zaswiadczenie potwierdzajgce przeksztatcenie, wtasciwy organ wydaje:

- z urzedu - nie pdzniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia przeksztatcenia albo

- na wniosek wiasciciela - w terminie 4 miesiecy od dnia otrzymania wniosku, albo

- na wniosek wiasciciela lokalu uzasadniony potrzebg dokonania czynnosci prawnej majace;j
za przedmiot lokal albo wtasciciela gruntu uzasadniony potrzebg ustanowienia odrebne;j
wtasnosci lokalu - w terminie 30 dni od dnia otrzymania wniosku.

W wydawanym zaswiadczeniu potwierdza sie m. in. przeksztatcenie oraz informuje
0 obowigzku wnoszenia rocznej optaty przeksztatceniowej, jej wysokosci i okresie wnoszenia
tej optaty, a takze mozliwosci wniesienia optaty jednorazowej oraz zasadach jej wnoszenia.
Jezeli wiasciciel nieruchomosci nie zgadza sie z zawartg w zaswiadczeniu informacja
o wysokosci i okresie wnoszenia optaty przeksztatceniowej, przystuguje mu uprawnienie
ztozenia do wfasciwego organu, w terminie 2 miesiecy od dnia doreczenia zaswiadczenia,
wniosku o ustalenie wysokosci lub okresu wnoszenia tej optaty w drodze decyzji. Wydane
przez wtasciwy organ zaswiadczenie potwierdzajgce przeksztatcenie stanowi podstawe wpisu
w dziale Il ksiegi wieczystej roszczenia o optate, w odniesieniu do kazdoczesnego wtasciciela
nieruchomosci. Organ wydajgcy zaswiadczenie dorecza je dotychczasowym uzytkownikom
wieczystym, na adresy wskazane w ewidencji gruntéw i budynkéw lub inne adresy, na ktére
przed dniem przeksztatcenia doreczano korespondencje dotyczaca uzytkowania wieczystego,
a ponadto przekazuje zaswiadczenie do sgdu wiasciwego do prowadzenia ksiegi wieczystej,
w terminie 14 dni od dnia jego wydania. Po otrzymaniu zaswiadczenia potwierdzajgcego
przeksztatcenie, sad wieczystoksiegowy dokonuje z urzedu wpisu wtasnosci gruntu oraz
wpisu roszczenia o opfate w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci.
Zawiadomienie o dokonanym wpisie sad dorecza na adres wskazany w zaswiadczeniu.
Dokonanie wpisu przeksztatcenia w ksiedze wieczystej nie podlega optacie sgdowej. Optate
przeksztatceniowg uiszcza sie z tytutu przeksztatcenia na rzecz dotychczasowego wtasciciela
gruntu. Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy, jej wysoko$é jest réwna wysokosci optaty rocznej
z tytutu uzytkowania wieczystego, ktéra obowigzywataby w dniu przeksztatcenia. Optate
z tytutu przeksztatcenia wnosi sie w terminie do dnia 31 marca kazdego roku. Na wniosek
ztozony nie pdzniej niz 14 dni przed dniem uptywu terminu pfatnosci wtasciwy organ moze
roztozy¢ optate na raty lub ustali¢ inny termin jej wniesienia, nieprzekraczajacy danego roku
kalendarzowego. Optata jest wnoszona przez okres 20 lat, liczagc od dnia przeksztatcenia.
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Zgodnie z art. 7 ust. 7 ustawy, wiasciciel gruntu podlegajacego przeksztatceniu, w kazdym
czasie trwania obowigzku wnoszenia opfaty moze zgtosi¢ wtasciwemu organowi na pisSmie
zamiar jednorazowego jej wniesienia w kwocie pozostajgcej do sptaty (optata jednorazowa).
W takim wypadku, o jej wysokosci wtasciwy organ informuje wtasciciela ma pismie,
w terminie 14 dni od daty otrzymania zgtoszenia. Nalezy réwniez pamietaé, ze obowigzek
wnoszenia optaty przez okres 20 lat, liczac od dnia przeksztatcenia, obcigza kazdoczesnego
wiasciciela nieruchomosci, w odniesieniu do ktdrej istnieje roszczenie o optate, poczagwszy
od dnia 1 stycznia roku nastepujgcego po roku, w ktéorym nastgpito nabycie nieruchomosci.
W wypadku zbycia nieruchomosci, nabywca nieruchomosci wystepuje do wtasciwego organu
w terminie 30 dni od dnia nabycia nieruchomosci o wydanie zaswiadczenia potwierdzajgcego
wysokos¢ i okres pozostaty do wnoszenia optaty. Wtasciwy organ moze réwniez wydac to
zaswiadczenie z urzedu.

lll. Bonifikata od optaty z tytutu przeksztatcenia uzytkowania wieczystego

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy, wtasciwy organ moze udzieli¢ osobom fizycznym bedacym
wtascicielami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub
spoétdzielniom mieszkaniowym bonifikaty od opfaty za dany rok w odniesieniu do gruntéw
stanowigcych witasnos¢:

- Skarbu Panstwa - na podstawie zarzgdzenia wojewody;

- jednostki samorzadu terytorialnego - na podstawie uchwaty wtasciwej rady albo sejmiku.

W przypadku natomiast wniesienia optaty jednorazowej za przeksztatcenie gruntu
stanowigcego wtasnos¢ Skarbu Panistwa, osobom fizycznym bedgcym wtascicielami
budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych Ilub lokali mieszkalnych lub spétdzielniom
mieszkaniowym, zgodnie z art. 9 ust. 3 ustawy przystuguje obligatoryjna bonifikata od tej
opfaty w wysokosci:

- 60% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w roku, w ktérym nastgpito
przeksztatcenie;

- 50% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w drugim roku po
przeksztatceniu;

- 40% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w trzecim roku po
przeksztatceniu;

- 30% - w przypadku gdy opfata jednorazowa zostanie wniesiona w czwartym roku po
przeksztatceniu;

- 20% - w przypadku gdy opfata jednorazowa zostanie wniesiona w pigtym roku po
przeksztatceniu;

- 10% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w szdéstym roku po
przeksztatceniu.

Z kolei w przypadku wniesienia optaty jednorazowej za przeksztatcenie gruntu stanowigcego
wiasnos¢ jednostki samorzgdu terytorialnego, zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy, wiasciwy organ
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moze udzieli¢ osobom fizycznym bedacym witascicielami budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub spétdzielniom mieszkaniowym bonifikaty od tej

opfaty na podstawie uchwaty wtasciwej rady albo sejmiku.

Autor: Katarzyna Lalak — Radca Prawny
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4. Eksmisja a uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu
— zasady orzekania

Eksmisja to inaczej usuniecie kogos$ z zajmowanego lokalu lub nieruchomosci, z reguty na
postawie prawomocnego wyroku sgdowego orzekajacego obowigzek oprdznienia lokalu.
Zasady orzekania o eksmisji, jak rowniez warunki orzekania o uprawnieniu do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu reguluje ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (dalej: ,ustawa o
ochronie praw lokatoréw”). Ma ona zastosowanie do lokatoréw, w rozumieniu art. 2 ust. 1
pkt 1 ustawy, tj. do najemcy lokalu lub osoby uzywajgcej lokal na podstawie innego tytutu
prawnego niz prawo wtasnosci.

Eksmisja wchodzi w gre z reguty w wypadku zajmowania lokalu bez tytutu prawnego,
zalegania z zapfatg czynszu za korzystanie z lokalu, korzystania z lokalu w sposdb
wykraczajgcy w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzgdkowi domowemu, czynigc
ucigzliwym korzystanie z innych lokali w budynku, czy korzystania z lokalu w sposéb
uniemozliwiajacy wspdlne zamieszkiwanie.

W razie wystgpienia jednej z ww. przestanek aby usung¢ niechcianego lokatora z
zajmowanego lokalu, z reguty jego wifasciciel, a w wypadkach wskazanych w ustawie o
ochronie praw lokatoréw, réwniez inny lokator lub wtasciciel innego lokalu w tym samym
budynku, badZz wspdtlokator musi skierowaé przeciwko niemu do sgdu rejonowego
wtasciwego ze wzgledu na miejsce zamieszkania pozwanego pozew o nakazanie oprdznienia
lokalu, niekiedy pofaczony z zadaniem rozwigzania przez sad stosunku prawnego
uprawniajgcego do uzywania lokalu. Pozew zawierajgcy zgdanie oprdznienia lokalu, zgodnie
z art. 27 pkt 11 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sadowych w sprawach cywilnych,
podlega optacie sadowej w kwocie 200,00 zt.

W wypadku uwzglednienia przez sagd powddztwa zawierajgcego zgdanie oprdznienia
lokalu, zgodnie z art. 14 ust. 1 - 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw, w wyroku nakazujgcym
opréznienie lokalu sgd obligatoryjnie orzeka o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu badz o braku takiego uprawnienia wobec osdéb, ktdrych nakaz dotyczy.
Obowigzek zapewnienia najmu socjalnego lokalu dla osoby eksmitowane] cigzy na gminie
wiasciwe] ze wzgledu na miejsce potozenia lokalu podlegajgcego oprdznieniu. Jezeli w
wyroku orzeczono o uprawnieniu do najmu socjalnego lokalu dwéch lub wiecej oséb, gmina
jest obowigzana zapewni¢ im najem socjalny co najmniej jednego lokalu. W zwigzku z tym, iz
kwestie uprawnienia lub braku uprawnienia do najmu socjalnego lokalu sgd w wyroku
konczacym postepowanie zamieszcza obligatoryjnie, w sprawie o eksmisje ma on obowigzek
zbadac z urzedu (tj. nawet w wypadku braku zgtoszenia takiego wniosku przez strone) czy
zachodzg przestanki do otrzymania uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu, przez osobe przeciwko ktérej skierowano powddztwo, biorgc pod uwage
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dotychczasowy sposdb korzystania przez nig z lokalu oraz jej szczegdlng sytuacje materialng i
rodzinna.

Zgodnie z art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, w wyroku nakazujgcym
obowigzek oprdznienia lokalu, sgd nie moze orzec o braku uprawnienia do zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu wobec:

1) kobiety w ciazy,

2) matoletniego, niepetnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 sierpnia 1997
r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych lub
ubezwtasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osobg opieke i wspdlnie z nig
zamieszkata (zgodnie z ww. ustawg, pod pojeciem niepetnosprawnosci rozumie sie trwatg
lub okresowg niezdolno$¢ do wypetniania rél spotecznych z powodu statego lub
dtugotrwatego naruszenia sprawnosci organizmu, w szczegdlnosci powodujgcg niezdolnosé
do pracy).

3) obtoznie chorych (zgodnie z wyrokiem Sadu Najwyzszego z dnia 8 stycznia 1993 r., sygn.
akt 1l ARN 84/92, pojecie ,,obtoznie chora” powinno by¢ rozumiane tak, ze jest to choroba
powodujgca istotne i trwate zaktdcenie warunkdédw codziennej egzystencji chorego,
wymagajgca otoczenia go statg opiekg lekarska.

4) emerytéw i rencistéw spetniajgcych kryteria do otrzymania $wiadczenia z pomocy
spotecznej,

5) osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6) osoby spetniajgcej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaty (warunki te
czesto odnoszg sie do kryterium dochodowego).

- chyba ze osoby te mogg zamieszkaé w innym lokalu niz dotychczas uzywany lub ich sytuacja
materialna pozwala na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wtasnym zakresie.

Jesli nie zachodzi zadna ze wskazanych powyzej przestanek obligatoryjnego
orzeczenia o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, przyznanie takiego
uprawnienia moze byé uzasadnione ze wzgledu na sytuacje zyciowg, w szczegdlnosci warunki
finansowe i rodzinne danej osoby (przyktadowo: podeszty wiek, niski dochdéd, brak
mozliwosci podjecia pracy, zadiuzenie, brak pomocy ze strony rodziny, chorobe,
niepetnosprawnosé, niezdolnosé do samodzielnej egzystencji, itp.). W wypadku jednak, gdy
nie zachodzi zadna z obligatoryjnych przestanek przyznania prawa do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu, jego przyznanie jest fakultatywne i zalezy od uznaniowej decyzji sadu
orzekajgcego w sprawie. Rowniez fakultatywne przestanki do otrzymania uprawnienia do
zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu sgd bada jednak z urzedu, co oznacza, ze z urzedu
prowadzi postepowanie dowodowe zmierzajgce do ustalenia sytuacji rodzinnej i zyciowe;j jak
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rowniez dotychczasowego sposobu korzystania z lokalu osoby, ktérej dotyczy pozew o
eksmisje.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw, sad moze orzec o braku
uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, w szczegdlnosci jezeli nakazanie
oprdéznienia nastepuje z przyczyn, o ktérych mowa w art. 13 ustawy o ochronie praw
lokatordw, tj. z powodu wykraczania przez lokatora wobec ktérego orzekana jest eksmisja w
sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzgdkowi domowemu, czynigc ucigzliwym
korzystanie z innych lokali w budynku, lub jezeli ten swoim razgco nagannym
postepowaniem uniemozliwia wspdlne zamieszkiwanie.

Orzekajac o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, sad nakazuje
wstrzymanie wykonania oprdznienia lokalu do czasu ztozenia przez gmine oferty zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu. Celem powyzszego uregulowania jest zapobieganie
bezdomnosci, bowiem od daty ustalenia prawa do lokalu socjalnego w wyroku sgdowym do
czasu ztozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu mija niekiedy
dtuzszy czas.

Autor: Katarzyna Lalak — Radca Prawny
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